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Preobrati v organizirani vec-
stanovanjski gradnji - koncepti,
tehnologija, financiranje

Organizirana vecstanovanjska gradnja, ki se je
pojavila kmalu po industrijski revoluciji, razmahnila
pa v 20. stoletju, obsega velik del stanovanjskega
stavbnega fonda. Kot njena prva posledica so bile
velike prostorsko neomejene Siritve mest in novih
naselij na podezZelje. V tem smislu je imel pretok
ljudi in s tem potrebe po novih in novih bivalnih
prostorih Ze v preteklosti velik vpliv na urbano
okolje, kulturo bivanja ter bivalno ugodje. Vse to so
kriteriji, ki Se danes veljajo kot izhodis¢e pri
nastajanju novih stanovanjskih kompleksov. Pristop
k nacrtovanju se je spreminjal skupaj z uvajanjem
novih konceptov, tehnoloskih moznosti in tudi z
nacini financiranja. To so izhodi$¢a za vrednotenje
slovenske oddaljenosti od zunanjih dogajanj in
vnosov novih oblik v prostor, pri ¢emer uporabljamo
primerjave pomembnejsih evropskih in domacih
primerov, ki pomenijo prelomnice tako na podrocju
urbanisticne zasnove kot arhitekturnega snovanja.

1. Uvod

Izjavo »stanovanje je stroj za prebivanje«
zasledimo Zze 1. 1853 pri arhitektu Adolphu
Lanceu: »Hi$a je instrument, stroj, ki je na-
menjen ¢loveku ne samo kot zatocisce, ki se
kolikor mogoce prilagaja vsem njegovim po-
trebam, marve¢ mora podpirati tudi njegovo
aktivnost in mnoziti produkte njegovega dela.
Industrijske konstrukcije, uradi in tovarne
vseh vrst so s tega stalis¢a skoraj dovrseni in
posnemanja vredni modeli«.! Po drugi strani
se zavedamo, da je danasnja doba doba velikih
sprememb v urbanem razvoju, ki je prav tako
kot druge znanstvene in prakti¢ne vede pod
pritiskom vse vedje vloge informacijske
tehnologije. Tradicionalni urbanisti¢ni vzorci,

ki so sloneli na hierarhi¢nem redu,

Organised multi-unit housing, which appeared soon
after the industrial revolution, reaching full swing in
the 20. century, encompasses a large part of the
housing stock. Its first consequence was the
unlimited expansion of cities and new settlements
into the countryside. In this sense the flow of people
and the need for new residential areas had a
massive impact on urban environments, the culture
of living and living quality. These are all still valid
criteria for setting guidelines for new housing
estates. The planning approaches changed
continuously aligned to the introduction of new
concepts, technological possibilites and even
financing methods. These are all starting points for
evaluating the distance between Slovenian practice
and external events and establishment of new
physical forms, whereby we used comparisons
between important European and foreign examples,
which represent breakthroughs in urban layouts and

architectural design.

niso ve¢ obvladljivi vendar Se danes
ponavljamo koncepte in ideje iz obdobja

industrijske revolucije.

Vse ve¢ ljudi se danes odloca za bivanje v vec¢-
stanovanjskih objektih nizke zazidave, ki naj
bi imeli prednosti enodruzinske hise v smislu
kakovostnejSega bivanja? in hkrati zagotavljali
prednosti skupinske gradnje (varovanje,
urejena parkiri¢a in zunanji prostor, skupna
infrastruktura ...). Zaradi tega je raziskovanje
vecéstanovanjske skupinske gradnje kot stalne,
fizicne strukture? v prostoru pomembno za
8irsi prostor, vendar ne zgolj s stalisca
fiziénega izraza v prostoru.

Tako v urbanizmu kot arhitekturi se strokov-
njaki vedno sprasujemo, ali smo bili v svojih
prakti¢no izvedenih konceptih in idejah ino-
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vativni in predvsem kako smo vplivali na iz-
boljsanje kulture bivanja. Pri tem se srecamo z
iskanjem motivov in kriterijev za objektivno
ovrednotenje vsake novosti. Vsak kakovosten
poseg, ideja, motiv, koncept ... stanovanjske
gradnje zdruzuje Sest komponent: socialna
(namen komu in zakaj), ekonomska
(ekonomi¢nost gradnje, ekonomika poseganja
v prostor, upravicenost namena gradnje),
tehnoloska  (namen razpolozljivost
tehnologije v danem okolju, stanovanje kot
proizvod gradbenistva), ekoloska
(onesnaZzevanje razvrednotenje
ljenjskega okolisa)?, prostorska (upravic¢enost
poseganja v prostor) in likovna komponenta
(konceptualnost posegov, arhitekturna teorija;
pri  stanovanjski  gradnji = modularna
koordinacija, tipizacija in standardizacija,
danes $e fleksibilnost idr.). Te toc¢ke so merila,
ki so izhodis¢e vrednotenja predstavljenih
modelov, idej in izvedb v najinem delu, pri

in

serijski

in Ziv-

cemer sva se omejili na evropski prostor, ki je
po kulturi bivanja bolj tradicionalisti¢cno
usmerjen in manj nagnjen k novodobnemu
nomadskemu nacinu Zivljenja.

2. Konceptualni
preobrati
v evropskem prostoru

Rast prebivalstva, migracije, novi infrastruk-
turni sistemi, tehnoloski napredek, nepreki-
njen tok inovacij ... so dejstva, ki so ze v 19-
Stoletju (industrijska revolucija) sprozila prelom
v socialno-gospodarskih  strukturah. Pod
vplivom delovanja teh tokov je bil tudi fizi¢ni
prostor. Fenomen razras¢anja revnih cetrti na
robovih mestnega tkiva je bil tipi¢en za mesto
19- stoletja: slaba gradnja na periferiji brez
najnujnejsih higienskih prostorov po nacelu
streha nad glavo in po principu ¢im vedjega
izkoristka prostora. Stanje v mestih, posebno v
socialnih objektih, se je vse bolj slabsalo. Kot
posledica so se pojavila Stevilna zdruzenja, ki
naj bi skrbela za minimalne socialne nujnosti
(uvedba opisnih standardov in norm) in ki naj
bi regulirali in pazili na gradnjo v ljudskih
Cetrtih5. Prvo zdruZenje te oblike je bilo v
Veliki Britaniji Royal Commision for Health
and Housing.
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Slika 1: Ali je to odgovor na sodobno, ugodnejSe bivanje?

Zelja vsakega prebivalca na Zemlji naj bi bila bivati v svoji hi§i, na svoji parceli s svojim dovozom in seveda bazenom. Pri
tem se kot uporabniki sprasujemo: ali bo potrebna posebna koda, da bom v tem okolju $e nasel svoj dom ... in koliko bo v

prihodnje Se pomemben estetski videz objektov ...

in ali ni pri tem bolj ugodna in realna za danasnjega delovno

preobremenjenega Cloveka vecstanovanjska gradnja, ki zdruzuje vsa humana nacela sodobnega sveta? (Viri fotografij:
Salazar, J., Gausa, M. (1999): Single-family Housing; the Private Domain; Birkhauser publishers, Actar, Barcelona.)
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V preteklosti je odigral pomembno vlogo E.
Howard s konceptom vrinega mesta Garden
City of Tomorrow, ki je temeljil na naértnem
izseljevanju prebivalstva v manj$a satelitska
mesta, v prijetno naravno okolje. Omejenost
tega koncepta izhaja iz figurativne sheme
koncentri¢nih prstanov posameznih kategorij
aktivnosti, kjer nastane druzbena delitev dela
in prostora - hierarhija, ki preprecuje
nenacrtno rast strukture. V tem modelu
(diagramu) je opazna Zelja po zdruzevanju
prijetnih in ugodnih strani mesta in podezelja:
nujna spojitev v prijetno druzabno okolje
(socialno-prostorska problematika, ki ponuja
izhodis¢e likovnosti koncepta). Pomembni
elementi tega modela so: na¢rt-

Howardova shema treh magnetov,
ki ponazarja prednosti Zivljenja v
mestu - vasi
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"& Diagram prostorske umestitve vrstnih mest
A

Slika 2: Ideja vrtnega mesta se od prvih Howardovih modelov e danes
vztrajno ponavlja, spreminja, dopolnjuje ...
Prve Howardove sheme, ki ponazarjajo ideje vrtnega mesta -
spojitev mesta s podezeljem v prijetno druzabno okolje.

(Vir:  http://www.library.cornell.edu/Reps/DOCS/howard.htm in

http://www.letchworthgardencity.net/)
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na naselitvena politika, s ¢imer naj bi skrbe

li za primerno velikost mest, prijetno in na-
ravno okolje, ki naj bi se zdruzilo z druzab-
nostjo mestnega prebivalstva, in strogo dolo-
¢en red zazidave v obliki koncentri¢nih kro-
gov. Na nivoju tehnologije gradnje model ni
predvidel inovativnih resitev, pa tudi s stalis-
¢a ekonomije je bil precej potraten, saj naj bi
bil prostor kot celota velikopotezno izko-
riS¢en. Howardova vrtna mesta so se realizi-
rala kot samozadostna satelitska naselja na
mestnem obrobju Londona. Letchworth (B.
Parker in R. Unwin, 1902) in Welwyn (L. de
Saissons, 1920) sta najbolj znana realizirana
primera po modelu vrtnih mest.

Garnierjevo industrijsko mesto Le Cite In-
dustrielle sloni na mreznem sistemu. Kom-
pozicijo mesta so dolocali trije glavni ele-
menti, ki so funkcijsko lo¢eni po programu:
stanovanja, industrija, sanatorij. Hrbtenica
sistema je bila glavna prometnica. Po vzoru
tega konkretno reSenega primera so nastala
kasnejsa industrijska mesta, pri ¢emer so med
najradikalnejsimi modeli sovjetski projekti iz
20. let, ki prenesejo radiocentricno obliko
mesta na linearno strukturo z razSiritvijo
vzorca po vsem prostoru Sovjetske zveze. Za
izhodis¢e mrezne strukture so vzeli sistem
elektricnega omreZja. Model je mnogo bolj
uposteval novo tehnologijo in koris¢enje njene
moci kot pa strukturiranost prebivalstva in
silnice gibanja - sovjetsko deurbanisti¢no
mesto M. Okhitovitcha in M. Ginzbur- ga. Te
ideje so bile osnova tudi za linearno mesto N.
A. Miljutina Socgorod (1930). Razdeljeno je
bilo na Sest vzporednih funkcionalnih pasov,
ki so tekli ¢ez pokrajino in se neprekinjeno
vlekli v nedogled (enakost za vse, Kkar
nasprotuje centri¢nosti). Izhodis¢e za to obliko
je bila organizacija produkcijskega sistema, ki
poteka v liniji tj. od surovine do izdelka.

Prav tako v 20. letih je C. Perry® razvil idejo
soseske, ki naj bi bila osnovna enota mesta.
Ideja je dozivela stevilna spreminjanja in pri-
lagajanja (npr. $vedska satelitska mesta).

V Evropi se je v medvojnem obdobju Sirila
stanovanjska gradnja v obliki delavskih ko-
lonij  (Hufeisensiedlung  Berlin-Neukolln
»podkev«, Taut in Wagner, 1925-30; Torten-
Dessau, Gropius, 1926-28).

Ideja o samozadostni stanovanjski soseski v
tem obdobju $e ni imela velikega vpliva.


http://www.library.cornell.edu/Reps/DOCS/howard.htm
http://www.letchworthgardencity.net/
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Pri Le Corbusierju je bil, tako pri urbani-
sticnih zasnovah kot pri posameznih arhi-
tekturnih posegih, zelo velik poudarek na
kulturi bivanja in njegovem prostorskemu
izrazu. Na eni strani so bili elementi prostora
(prostor, zrak, sonce, zelenje), na drugi delitev
na funkcijske zahteve c¢loveka (bivanje, delo,
telesna in duSevna rekreacija in promet).
Gradnjo je razvijal v vertikalni osi s
sprostitvijo pritlicne povrsine. To je Cour-
busierjeva variacija na vrtno mesto. Stano-
vanjske povrsine naj bodo koncentrirane, da
bi ¢im ve¢ zelenih povrsin ostalo tudi v mestu
samem.

Iimmeubles-villas so pomenile novo formulo
velemestnega stanovanja. Le Corbusier je ulice
postavil vertikalno, stanovanja pa osredoto¢il
v velikih kompleksih. Vsako stanovanje je bilo
majhna hi$a z vrtom, postavljena v poljubni
visini nad cesto. Tudi cesta sama je bila
modificirana. Oddaljevala se je od hi$, drevesa
so preplavljala mesto. Gostota mestnih cetrti je
bila prav taka kot danes, toda hiSe so se
dvigale vise, nad razgledi, ki so znatno 8irsi ...

Unite d’Habitation (1947-52) v Marseillu je
pomenil kvintesenco Le Corbusierjevega
vecdesetletnega spoprijemanja s kolektivhim
bivanjem. 337 stanovanjskih enot je bilo
stisnjenih v obliki jaskov v betonski skelet 165
m dolgega in 56 m visokega gradbenega telesa
in povezanih z »notranjo ulico«. Tip
stanovanja v tlorisu zgradbe je bil ozek in dolg
- normalno stanovanje je bilo globoko skoraj
25 m, kar v danasnjem smislu pomeni
precejsnjo slabost. Stanovalcem so bile dane
subsidiarne  dejavnosti  (trgovske  ulice,
druzbene dejavnosti, restavracije, hoteli). Ar-
hitekturni jezik zgradbe se je kazal v obliki
grobih povrsin, mo¢nih primarnih barv ter
igre svetlobe in sence z mocno artikulacijo
povrsine in plasti¢nih elementov. Ves arhitek-
turni repertoar Le Corbusierjevih dotedanjih
konceptov - dupleks (dvoetazna) stanovanja,
hisa na stebrih in opremljena s skulpturni- mi
elementi, druzbene dejavnosti - je bil vkljuc¢en
na stresne vrtove na zgradbi. Kakovost
prototipa v nadaljnjih projektih (Nante- Reze,
Berlin, Meaux, Briey-en-Foret, Fer- miny-Vert)
ni bila nikoli doseZena.

Ceprav je F. L. Wright deloval v Ameriki, je
razvil pomemben teoreti¢cni model (Broada-
ere City, 1934), ki evropskemu prostoru ne bi
odgovarjal zaradi Sirnosti izkorisc¢anja

prostora, pomemben pa je bil zaradi ovred-
notenja ¢loveka in njegovih zalitev. Vsak ¢lo-
vek potrebuje za normalno Zzivljenje vsaj en
oral, acre. Od tu ime Mesto $irnih oralov. Na-
kazal je spremembe v strukturi bivanja, kjer
ne bo ve¢ hierarhije lokacije. V tem sta izra-
Zena individualnost in preoblikovanje mesta z
izgubo tradicionalne oblike in prostora: ...
bodoce mesto bo povsod in nikjer...7.

A. Aalto je v malih projektih veliko prispeval
k izboljsanju kulture bivanja v socialnih sta-
novanjih, pri ¢emer je pomembno dejstvo, da
sta to omogocala in spodbujala okolje ter
narava finske dezele, kjer je Sirnost in neo-
mejenost prostora zdruzena z ogromno koli-
¢ino drevija. Aaltovi posegi v prostor CSunila
pulp mill, 1936-39) izrazajo odprtost prostora,
naravnost, organskost in nestrnjenost

- te elemente najdemo v tradicionalnih
strukturah finske dezele, ki je vplivala na
Aaltov prakti¢ni organski urbanizem.

V oblikovanju novih konceptov naselij je bila
v povojnem obdobju najnaprednejsa Svedska
(1965-75, pod vplivom drzavnega stanovanj-
skega programa, ki je imel za osnovo izgrad-
njo enega milijona stanovanj v desetih letih),
ki je razsirila decentralizacijo urbanega z
dislociranimi satelitskimi mesti. Oblikovali so
organska jedra v novih, praznih obmo¢jih, kjer
je bil osrednji prostor namenjen mirnim
javnim funkcijam. Celota soseske je bila
urejena v smislu urbanisticnega gibanja tega
obdobja - funkcionalnost s poudarkom na
komunikacijah, ki hkrati tvori okvir obmocja
soseske. To so bile resitve, ki so imele veliko
stopnjo svobode pri urejanju naselij zaradi
irnosti odprtega prostora dezele, v kateri so
nastale. Prvi primeri so se $e deloma naslanjali
11a Perryjeva nacela, kasnej$i pa so ze nasli
humano merilo v nizji svobodni zazidavi in v
skladu z naravnim okoljem.

Vzporedno s praktiéno izvedenimi koncepti
sosesk, ki so bile deloma odsev prostora in
druzbe, po drugi strani pa arhitekturni na-
govor posameznikov {Les Courtilcres, Ail-
laud, 1955-60), je nastalo vedno ve¢ alter-
nativnih vizij mest. Med slednje spada ideja
skupine Archizoom s projektom No-Stop City
Residential Parking (1970) z oblikovanjem
neskonc¢ne ponavljajoce se krajine, ki ni ena
sama utopija .. ampak neskon¢no Stevilo
fragmentov, toliko, kolikor je ljudi - ne ena
kultura, ampak ena za vsakega posameznika.
Ti modeli so bili mi$ljeni kot

letnik 13, st. 1/02

37



HHHH
letnik 13, §t. 1/02

38

manifesti in protest proti smeri razvoja v
druzbi: proti neobvladljivim tehnoloskim
dosezkom in inovacijam, razvoju v nuklearni
fiziki in kemiji in groznjam o atomski vojni.
Hkrati so izrazali nasprotovanje klasicnemu
urbanizmu in manipuliranju s ¢lovekom kot
dejavnikom, ki naj bi poudarjal lepoto
izgrajenega.

Med vse bolj obsirno mnozico konceptov, idej,
teorij in prakticno izvedenih posegov je
omembe vreden tudi G. Candilis. Z Josi¢em in
Woodsom so poskusali izoblikovati dife-
rencirane urbane prostore prek sistema pro-
storsko samopodobnih nuklearnih enot. Ur-
bane funkcije so bile razdeljene na 3irni pro-
stor naselja in vklju¢ene med preostale or-
ganske oblike. Individualni objekti so bili
svobodno vstavljeni v ortogonalno prometno
mreZo. Samopodobnost in fraktalna neome-
jena rast, ki se je Ze v tistih letih pojavljala v
Mandelbrotovih studijah nepravilnih vzorcev
v naravi (Touluse le Mirail, Candilis, Josi¢ in
Woods, 1962).

V 70. letih so se dogajanja, ki so jih sprozili
zgornji primeri, $e stopnjevala. Moderna me-
sta naj bi bila rezultat umetno oblikovanih
struktur. V njih je bil ¢lovek samo polnilo
postavljenih objektov. Ta nacin dela je doziv-
ljal ostre kritike. Urbanisti so se bolj ukvarjali
z moZznostjo zagotovitve skladnejsega razvoja
z upostevanjem danih struktur v prostoru kot
pa z raziskovanjem novih poselitvenih
modelov.

Predstavniki postmodernega gibanja A. Rossi,
R. Kriers ter C. Rowe in F. Koetter so odvracali
vsa spoznanja predhodnikov modernistov, ki
naj bi po njihovem mnenju uniéili, kar je bilo
umetniskega v mestu. Niso vzpostavljali
novih modelov, temvec¢ so zagovarjali mesto
kot strukturirano celovitost z vso njegovo
zgodovinsko preteklostjo.

V obdobju osemdesetih let je imel posebno
vlogo IBA-program (Internationale Bauaus-
stellung) v Berlinu, ki je bil dokonc¢an leta 1987
- vizija pravilnega obnavljanja mest. To je bila
enkratna priloznost, da se arhitektura kot
fragment osvobodi vseh vezi urbanizma.
Izkazalo pa se je, da je bil to le laboratorij idej,
ki ni bil zmozZen rekonstruirati mesta kot
kompleksnega organizma. V njem je bil
idealen prostor, Kjer so si lahko privos¢ili, da
se niso ukvarjali s problemi, ki jih iz-
postavljajo fizi¢ni, funkcionalni in simboli¢ni
dejavniki normalnega mesta. Vecji poudarek
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je bil na izraznosti posameznih arhitekturnih
posegov, s Cemer se je predstavila vrsta
znanih arhitektov (od R. Krierja, A. Rossija do
A. Size).

Vse bolj se je utrjevala misel, da mesto ni vec¢
lokacija, ampak na¢in in pogoj bivanja, na
katerega vplivata potrosnja in produkcija
prebivalstva. Ni bila ve¢ strnjena, centric¢na,
tockovna struktura. Bivanje v mestu ni bilo
ve¢ definirano z Zivljenjem na urbani ulici,
ampak je pomenilo nacin vedenja, izrazanja,
govora, oblacenja in moZznost dostopa do
informacij. Clovek kot posameznik je postal
sredisc¢e dogajanja. Vendar je prav ta ¢lovek se
vedno Zzelel bivati v svoji lupini, v prijetnem
okolju, z zelenjem, s poznanimi sosedi.

Ecolonia® (ekologija + kolonija, 1991-93) je bil
pionirski primer v svetovhem merilu v
obdobju, ko so bila nacela trajnostne gradnje le
malo poznana. Po Krollovi urbanisti¢ni
zasnovi je v kraju Alphen aan de Rijn na
Nizozemskem nastala 101 hisa v obliki eno-,
dvo- ali trinadstropnih dvojc¢kov in terasastih
his, v katerih je 280 stanovanjskih enot. Projekt
je prinesel nizozemski gradbeni industriji in
svetovni sceni bistveno informacijo o nacinih
uvajanja ekoloskih pristopov h gradnji.
Ekolosko naselje je vkljucilo vse sodobne
elemente tovrstnega graditeljstva: uporabo
ekoloskih tehnologij gradnje (masivne stene iz
opeke, lesene okvirne konstrukcije), optimalno
toplotno in zvo¢no izolacijo (izkazali sta se kot
dobra finan¢na nalozba, ki se zelo hitro
povrne), sodobno tehnologijo izrabljanja
son¢ne energije (fotovoltai¢ni in fototermi¢ni
moduli), pasivno izrabo naravnih danosti
(orientacija zgradb S-J ali V-Z, zaprtost
zgradbe proti vetru, idr.) kritino iz vegetacije
ipd. - vse z namenom zmanjSevanja porabe
energije in zagotavljanja zdravega in
ugodnega bivalnega okolja. Ideje, ki so se
prepletle z ekoloskim na¢inom gradnje in
zivljenja. V sredis¢u vsega je bil ¢lovek kot
uporabnik prostora. Ne ve¢ posameznik,
ampak komuna, ki je kot skupnost generirala
(v teoriji fraktalov atraktor) te spremembe.
Osnovna ideja Ecolonie kot naselja z mo¢no
ekolosko komponento je kmalu dobila
posnemovalce po vsem svetu (Ecovillage,
USA, 1991; Kolding, Danska, 1993— 1996;
McKenzie Toiun, Kanada, 1997; Sla- gelse,
Danska, 1993; Viikki, Finska; Wind- song,
Kanada 1997).
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3. Konceptualni preobrati v
Sloveniji?

V slovenskem prostoru ni bila nikoli ustvar-
jena inovativna misel, ki bi imela usoden vpliv
na razvoj prostora in druzbe (kot npr.
Howardova vrtna mesta). Zamisli in spre-
membe so vedno potovale z nekoliko zamude
v nasprotni smeri - od zunaj navznoter.
Industrijska revolucija je sprozila plaz dra-
mati¢nih ter dinami¢nih sprememb, ki so
sledile vplivom industrializacije: vpeljava no-
vih komunikacij (juzna Zeleznica), sprememba
manufakturnega nacina dela v obrtnega in kot
posledica tega preseljevanje prebivalstva v
mesta in deagrarizacija podeZelja. Naj hitrejsi
razvoj med slovenskimi mesti so doziveli
Ljubljanal0, Maribor in Celje, predvsem po
zaslugi juzne Zeleznice. Obdobje inZenirsko-
tehni¢nih regulacij z manj$imi klasicisti¢nimi
urbanisticnimi posegi je trajalo vse do I
svetovne vojne.

Ureditveni naért C. Sitteja za Ljubljano (1895)
je bil zasnovan na njegovih teoreti¢nih nacelih
in prepric¢anjih, ki so temeljila na formalno-
estetskih elementih. Sitte je videl potrditev
svojih idej v srednjeveskih mestih, vendar je
menil, da ni mogoce prenasati starih vzorcev v
sodobna mesta. Njegov nacrt za popotresno
Ljubljano je bil kombinacija nepravilne
ortogonalne mreze. Oblikoval je hierarhijo
ulic, ki so bile z dalj$o stranico obrnjene proti
glavnemu monumentalnemu motivu mesta -
vsi pogledi so bili usmerjeni na Grad, ki je bil
edini dominantni element, po katerem se je
oblikovalo vse mesto. Mestu ni postavil
oboda. Meje Sirjenja in rasti ni dolo¢il, ker je
pravzaprav ni predvideval.

Ureditvena nacrta M. Fabianija za Ljubljano -
prenova severnega dela Ljubljane (1895) in
nacrt za Juzni Bezigrad (1897), sta zdruzevala
tako estetske prvine oblikovanja forme kot
tudi sociolosko-druzbene vidike urejanja mest
s poudarkom na inZenirsko-tehni¢nih resitvah.
Fabiani je zagovarjal sanacijo starih mest z
izboljfanjem  higienskih bivanja.
Pomembno vlogo je dajal komunikacijam,
prerazporeditvi mestnih funkcij in zdruzitvi

razmer

prebivalcev z naravo. Njegov inZenirsko-
tehni¢ni pristop pri urejanju tedanjih struktur
(zgolj igra regulacijskih ¢rt) se je kazal v
poudarjanju  prometnih reSitev. Mestno
strukturo je razSirjal z ortogonalno matrico
tehnicisti¢ne uli¢ne mreze,

ki jo je grobo vklju¢il v polkrozni motiv
Ljubljanice in obeh polkroznih ulic na njenih
bregovih.

Fabiani je, e bolj kot z nacrti za Ljubljano,
pomembno prispeval z regulacijskimi nacrti
za manj$a naselja. V teh ureditvah je iskal in
zagovarjal enoten razvoj naselij ki je bil
misljen kot odprt organizem za stalne spre-
membe, kot nekaj nedokonc¢nega. Ni se ustavil
pri izvedbenih ureditvah za manjsa naselja,
temvec je predvidel hierarhijo razvoja glede
na lego v prostoru (razvoj osi urbanizacije v
Poso¢ju in Vipavski dolini s Siritvami
industrije v obliki idej linearnega mesta).

J. Ple¢nik je z ureditvenim nacértom za
Ljubljano (1929) pokazal, kako naj bi se sti-
hijska gradnja ob vpadnicah zapolnjevala v
nekaksnih klinastih oblikah, ki se oblikujejo
med posameznimi kraki. Geometrijo nove
strukture je izpeljeval iz tedanje in jo preob-
likoval v organsko rasc¢ene oblike, ki prehajajo
iz druge v drugo v to¢no dolocenih tockah. Te
tocke so bile monumentalno, svojevrstno
posebno
razporeditvijo v prostoru. V njih so bila teZzis-
¢a mesta, ki se je organsko $irilo navzven in je
potrebovalo oporne orientacijske smernice.
Kljub vsemu je model poskusal omejiti rast
navzven z  zapolnjevanjem  notranjih
prostorov, kar nasprotuje kasnejSemu zvez-
dastemu razvoju Ljubljane.

klasicisti¢no oblikovane S

L. Vurnik je bil pri nas prvi, ki se je ukvarjal s
problematiko mnozZzi¢ne stanovanjske gradnje.
Njegove tipoloske Studije standardizirane
stanovanjske hiSe pomenijo pravzaprav
zacCetek procesa, ki je kasneje pripeljal do
novih odnosov med arhitekturo in urbaniz-
mom, s katerim je bilo zaznamovanega veé
kot pol stoleja  mestnega  razvoja.
Najpomembnejse delo, v katerem mu je us-
pelo uresniciti svoj koncept idealnega stano-
vanjskega naselja, je leta 1927 zgrajena ma-
riborska delavska stanovanjska kolonija. V
tem projektu je Vurnik dokaj uspe$no resil
osnovne probleme, ki si jih je pri delu zastavil
- »kako omogociti z danes razpoloZzljivimi
sredstvi v stavbnem oziru popolnoma
opremljeno stanovanjsko hi$o za tak denar, da
zmore odplacilo in obrestovan je zazidanega
kapitala vsak priden delavec«.11

Vurnik je zasnoval urbanisti¢cno preprosto,
sklenjeno, z drevjem od okoliskega mesta lo-
¢eno, vendar vanj lepo integrirano stano-
vanjsko naselje z bolj ali manj pravilno uli¢no
mreZzo. Novost je zazidava z enodruzin-
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pri nas realiziran prvi¢. Tradicionalni, s &tirih
strani zazidan stavbni blok je bil na dveh
straneh odprt, tako da je zazidava potekala le v
smeri sever-jug, izjemoma v delu naselja vzhod-
zahod. Parcele so bile ozke in dolge,
enonadstropne vrstne hige so bile postavljene z
glavno fasado v uli¢ni niz, z zadnjo pa obrnjene
na vrtove, ki so segali do vzporedne, za avte
zaprte ulice. Slo je torej za pomembno novost v
nacinu zazidave mestnega prostora, ki je bila
potem uporabljena v enaki ali modificirani
obliki tudi drugod. Vzore za taksno zazidavo je
treba iskati v hkratnih zazidavah zlasti v okolici
Frankfurta (npr. naselje Westhausen). Tudi
arhitektura, za katero so znacilni ekonomic¢na
zazidava, racionalen tloris in skrbno oblikovana
zunanji¢ina, se lahko meri s sodobnimi vzori v
tedaj napredni Evropi.

Vpovojnem obdobju je imel pomembno vlogo
M. Musi¢ s svojini prispevkom o Obnovi
kmetskega naselja (1947) ali kako naj bi bila

urejena zadruZna vas. Poglobil se je v aplikacijo

Slika 3: Stanovanjski kompleksi vstavljeni sredi prostih zelenih povrsin kot industrijski

kompleksi v zelenju, torej dislocirana obmocja v prijetnem zelenem okolju, ki ponujajo
delavcem ugodno bivanje.

A - kompleks stanov, blokov StrniS¢e (Kidricevo) arh. Furst, B - maketa zazidave Strnisce
(Kidri¢evo) arh. Ravnikar, C, D - Stanovanjsko naselje Si$ka - Ljubljana danes (Vir A, B -
Arhitekt $t. 1, 1951; C, D - foto: M. Z. S.)
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sistema kmetijskega gospodarstva. Zdelo se mu
je, da je dozorel ¢as za humano sintezo tradicije
nase hiSe ter dispozicije vasi s tehni¢no in
druzbeno napredno kolektivizacijo in socialno

preobrazbo vasi. Njegove reSitve so bile
tehni¢no-komunalne narave. Zahtevale so ¢as in
urejanje na ravni vsega kompleksa. Siritve so
bile predvidene na enostavni ortogonalni mrezi,
kamor so se vkljufevali elementi ruralnega
okolja. Stara vas pa je bila precis¢ena, zra¢na, ne
ve¢ strnjena struktura. Celota je zagotavljala
»zdravo, zra¢no, soncno« Zzivljenje (Le
Corbusier).

V okviru prenove podeZzelja je bil v Sloveniji E.
Ravnikar prvi, ki je dokazoval racionalnost in
humanost  prostorske  decentralizacije z
razvojem sodobnega Zelezniskega prometa ter
¢loveskemu merilu primernej$imi majhnimi
naselji, ki bi bila zasnovana na individualni
samoiniciativi. V modelih neskon¢ne rasti
(urbanisti¢ne studije preobrazbe vasi, 1945-46),
ki so ponujali enostavnost mrez-
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nega sistema, se je skrival problem razrasc¢anja
v nepretrgano obcestno kaco, ki se je navezala
na glavni cestni sistem v eni tocki, od tu pa se je
razcepila. Model nekoliko spominja na
Hilberseimerjeve vizije decentralizacije mest, s
tem da je bil bolj realno nastavljen in je
vkljuceval tedanjo strukturo.

Nova Gorica je poleg Velenja edino slovensko
mesto, ki je bilo zasnovano po nacelih mo-
dernega gibanja. Slovenska goriska regija je po
drugi svetovni vojni izgubila Gorico, zato je
potrebovala novo sredisce. Pri izboru lokacije
za novo mesto je bil odlocilen regionalni in
prav tako lokalni vidik: moZnost osnega li-
nearnega razvoja od Solkana do Sempetra in
naprej. Leta 1948 je ureditveni nacrt za novo
mesto izdelal E. Ravnikar (ob realizaciji je bil
velikokrat predelan). Ustvaril je mesto - park s
kolektivno  pozidavo, = humanizirano s
ploséadmi, kipi, hortikulturnimi ureditvami.
Mesto ni posegalo v naravo, ampak se je z njo
zdruzevalo oziroma ji bilo podrejeno. Struktura
je bila svobodna in ne omejena, ustvarjala je
izoblikovane, strogo  dolocene  pozicije
objektov, katerih stevilo in lega sta bila nujna
zato, da sta ustvarjala to¢no doloceno obliko,
vizijo in simbol v prostoru.

Ortogonalna zasnova prometne mreZze Nove
Gorice je bila orientirana z odmikom v smeri
sever-jug, kar je mestu dajalo moZnost osnega
linearnega razvoja. Na ortogonalno mrezo se je
prikljucevala ena sama diagonalna cesta, ki je
mesto simboli¢no navezala na uli¢no mrezo
stare Gorice. Mesto je simetri¢no razpolovila
monumentalna avenija z osrednjim
reprezentanénim parkom. Poglede s prospekta
je osno zaklju¢evala Sveta Gora s samostanom.
Mesto je imelo linijsko zasnovo z glavno
avenijo, ki je bila hrbtenica ortogonalne
prometne mreZe, v Kkateri so bile strukture
prosto postavljene sredi zelenja. To je bila
dvojnost, ki je nihala med tehni¢no resitvijo
prometa in romanti¢nostjo ozelenitve odprtih
prostorov.

Prvi povojni poskusi organizirane vecstano-
vanjske gradnjel? so navidezno spominjali na
delavske kolonije, vendar so vkljucevali ideje
modernisti¢nega gibanja. V tem obdobju je
nastalo nekaj samostojnih  stanovanjskih
obmocij, ki so vklju¢evala nacela poenotenja in
socialisti¢ne druzbene usmeritve, vendar niso
bila v prostor vstavljena po $irSe zastavljenem
konceptu ali sistemu poselitve. Med tovrstna
obmodja poselitve spada tudi Litostrojski
kompleks (1947-63) arh. E. Mihevca

in njegovega sodelavca M. Gregori¢a. Celoten
kompleks je bil postavljen v obmocje Ljubljane
»sredi polj« in je bil naértovan kot industrijski
kompleks v zelenju. V arhitekturnem smislu je
bil inovativen zaradi uporabe prefabriciranih
betonskih elementov, razli¢nih konstrukcij in
fasad. Obmocje je bilo razdeljeno na tri dele:
stanovanjski, proizvodni in kulturno-izobra-
Zevalni. Stanovanjski del so sestavljali pro-
stostoje¢i trinadstropni bloki (podolzno za-
snovani z dvema stopni$¢nima lamelama), ki
so sledili uli¢ni mrezi.

Temu obdobju so sledili Stevilni primeri ob-
likovanja obmoc¢ij stanovanjske gradnje, ki so se
zgledovali po izkusnjah v svetu. Uveljavil se je
organizacijski pojem soseskel3. Ideja omenjene
kompozicije jasno osvetljuje premik od starih
shematizmov v organsko kompozicijo, ki z
stanovanjskimi  tipi  oblikuje
razgibanost oblik v zelenju s prometno
ureditvijo v sistemu drevesalt. OmreZzje

razli¢nimi

komunikacij, glavno orodje kompozicije, je bilo
organizirano kot izrazit sistem, ki se je na
glavno komunikacijo priklju¢ilo v eni tocki in
hkrati oblikovalo obod soseske. Od 70. let dalje
je stanovanjska soseska prevladala kot nacin
urbanisti¢ne, komunalne in tehni¢ne
organizacije naselitve, vendar predvsem v
mestih. To je bilo nekoliko zakasnelo
sprejemanje Periyjevih nacel, ki so bila
dopolnjena s skandinavskimi in angleskimi
izku$njami. Proti koncu 70. let so se tudi pri nas
pojavile razprave o pravilnosti gradnje spalnih
naseljj.

V Ljubljani'®> se je zacel velik razmah stano-
vanjske gradnje v obliki sosesk po sprejetju
generalnega plana urbanisticnega razvoja
Ljubljane januarja 1966 in je predvidel razvoj v
obliki peterokrake zvezde, katere kraki se Sirijo
ob glavnih vpadnicah v mestno sredisce.
Stanovanjska zazidava je bila usmerjena v dve
kategoriji: soseske z blokovsko gradnjo za
koncentracijo velikega Stevila prebivalcev in
stanovanjska obmocdja na obrobju mesta z
individualnimi nizkimi objekti, ki so bolj
odgovarjala strukturi podeZzelja kot urbanemu
znacaju mesta. V prvo skupinol¢ je spadala tudi
izgradnja soseske FuZine (urbanizem Novak in
dr., arhitektura Brezar in dr., 1980-90), ki je
nastala nekoliko kasneje po  konceptu
Perryijevih sosesk. Se pred izgradnjo so se
pojavili dvomi o razlikovanju v vi$ino pri
objektih, saj se je ta izkazala kot pomemben
element diferenciacije
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prebivalcev'’. Soseska je vkljucevala vse ele-
mente infrastrukturnega, komunikacijskega
funkcioniranja ter programa za samooskrbo
stanovanjskega obmocdja. Soseska Murgle pa je
s svojo individualno gradnjo spadala v drugo
skupino!8 (Ivansek, 1965-88).

Vse bolj se je uveljavljala Zelja po individual-
nosti, ki se je manifestirala v enodruzinski hisi,
kar pa je na nivoju uporabnosti prostora
moc¢no povezano s socialno spremembo
namena soseske. Slednja je bila zasnovana po
tipu vrtnega naselja. Cestni sistem (po vzoru
Radburna) je bil omejen na minimum s tem, da
je bilo celotno naselje organizirano v
stanovanjske kareje z obodno cesto na treh
straneh. Oba  koncepta sosesk lahko
primerjamo z dogajanjem na Svedskem v
Sestdesetih letih.

Iz kasnejSega obdobja je v Ljubljani po veli-
kosti in celovitosti oblikovanja opazna pred-
vsem soseska Zupanéiceva jama (urbanizem:
Pahor, arhitektura: Brezar, 1985-92) z zasnovo
malih  mestnih  blokov  in  gradacijo
pomenskosti zunanjega prostora in z defini-
ranim obrobjem obmodja v mestne celote.
Takrat ima mesto Ze danasnjo obliko, stano-
vanjske enote se izgrajujejo bolj v obliki po-
sameznih objektov na prostih povrsinah in
tako nacin dobivajo bolj znacaj zapolnjevanja
praznin kot prave organizirane mestne
strukture. Med slednje spada tudi karejska
gradnja na Taboru, ki Zeli biti inovativna v
likovnem principu z izgradnjo objektov raz-
licnih nagovorov arhitektov avtorjev (Podlo-
gar, Kozelj, Sadar, Pahor, 1989-92 in sosednji
kare Kobe, Todori¢, 1994).

4. Tehnologija gradnje
v Sloveniji

Po drugi svetovni vojni se je proces deagrari-
zacije, ki se je zacel Ze pred vojno, nadaljeval
in stopnjeval. Drzava je vzpodbujala vec-
stanovanjsko organizirano gradnjo. Iz tega
odbobja so znane Stevilne realizacije, ki so
kljub Zeljam po napredku v izvedbi ostale na
nivoju klasi¢ne zidave iz opeke (ki je bila
uveljavljena Ze pred vojno), pojavljali pa so se
tudi ze sistemi pre¢nih nosilnih sten (Li-
tostrojski bloki, Mihevc in Gregori¢, 1948),
vzdolznih nosilnih sten (Savska kolonija,
Kobe, 1946), montaznih betonskih elementov
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in fasadnih sendvicev z izolacijo iz Zlin-
drinega betona. Proti koncu petdesetih je bilo
mogoce opaziti nekaj poskusov gradnje v
vi$ino, vendar je bil samo en objekt zasnovan v
skeletu (Kozolec, Mihevc, 1956).

Uporaba armiranega betona se je pri nas
uveljavila Sele v Sestdesetih, ko je bilo mogoce
izdelati kvaliteten armirani beton in sprva
lesene, kasneje pa plocevinaste, namensko
izdelane opaze (velikostenski opaZzi in mize),
ki so omogocali vedje dimenzije in boljso iz-
vedbo (soseska S-6 v Siski, Arnautovi¢, Per-
8in, Ferantov wvrt, Ravnikar). Tehnologija
gradnje z armiranim betonom je omogocila
globok tloris (do 6 m, kar Se danes velja za
zgornjo mejo smiselnosti in rentabilnosti v
stanovanjski gradnji), vendar je bilo v stano-
vanju nemogoce spreminjati razporeditev.

Omeniti je treba dve prelomnici, ki sta bis-
tveno vplivali na tehnologijo gradnje - skopski
potres (1963) je pomenil konec ope¢ne gradnje
v veéstanovanjski gradnji, energetska kriza v
zaCetku sedemdesetih pa konec enoslojne
fasade in uvajanje novih tehnoloskih resitev
vecslojnih zidov s toplotnoizolacijskim slojem
in zunanjo fasadno opno. Industrializacija
stanovanjske gradnje je prinesla spremembe
posameznih elementov kot so vrata, okna,
stopnice, kritina, instalacije, pojav prvih
kompletnih tehnoloskih sistemov za izdelavo
nosilnih konstrukcij (npr. sistem izgubljenih
opazev velox, isospan), velikih sistemov
prostorskih opazev ter tezke in lahke montaze
v obliki panelov in kopalniskih celic. Tovrstna
gradnja je zadostila protipotresnim zahtevam
in hkrati omogocala hitro delo, vendar pa
konstrukcijska ~ zasnova ni  omogocala
fleksibilnosti tlorisa.

V osemdesetih letih je mogoce opaziti zaton
funkcionalizma, konec tehnoloske mitologije
in prenehanje ekstenzivne gradnje stanovanj-
skih velesosesk za neznanega, statisticno pov-
precnega stanovalca. Pojavili so se razli¢ni
sistemi, ki naj bi omogocali vecjo fleksibilnost
in soodloc¢anje uporabnika pri tlorisni zasnovi
(npr. sistem Ingrad, kjer se del polnih
betonskih sten nadomesti s slopi in stebri, kar
omogoc¢a premikanje sten v obe smeri, ali
sistem Pop, ki je z uvedbo vzdolznih nosilnih
sten in fasad ustvaril koncept ene same prazne
celice za vsako stanovanje - kar pa onemogoca
veCanje stanovanja navzven). Prostorski
(tunelski) opazi so omogo¢ili hkratno
betoniranje sten in stropov. Hkrati je
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bilo betoniranje zaradi sistemsko vgrajenih
naprav (lovilni odri, zapore, ogrevanje) bolje
izvedeno. V duhu prefabricirane gradnje si je
domovinsko pravico v urbanem in primest-
nem prostoru pridobila tudi fasada iz (obi-
¢ajno) betonskih fasadnih elementov.

V zadnjem desetletju se je pri nas precej
zmanjsal obseg organizirane stanovanjske
gradnje. Tehnologija gradnje se ni bistveno
spremenila, izboljSala pa se je kakovost gradiv
in gradbene opreme. Razli¢ni proizvajalci
ponujajo  sistemske opaZne sisteme, ki
olajsujejo in pocenijo gradnjo, ne prinasajo pa
bistvenih sprememb v tehnologiji izvedbe. Pri
objektih manjsih dimenzij (vilabloki) se zopet
uveljavlja opeka (tudi v kombinaciji z
armiranim betonom) kot ekolosko in bolj
zdravo gradivo.

5. Druzbeno-politiéno
okolje in ekonomija

Eden bistvenih dejavnikov pri organizirani
gradnji je ekonomska shema oziroma zago-
tavljanje finanénih sredstev, kar je posledica
ustrezne zakonodaje. To podrocje se je v Slo-
veniji spreminjalo skupaj z druZbeno-politi¢-
nim sistemom. Od zacetka 20. stoletja do danes
lahko opredelimo sedem ¢asovno omejenih
sklopov, ki so povzrocali razli‘cne nacine
financiranja'”:

a) do druge svetovne vojne

Pred drugo svetovno vojno je o stanovanjski
oskrbi v sodobnem smislu mogoce govoriti le v
mestih. Tu je namre¢ poleg individualnih
lastnih hi$ obstajal tudi fond najemnih pro-
fitnih stanovanj v lasti velikih in malih za-
sebnih investitorjev. Poleg tega je bil v mestih
in zunaj njih (predvsem v blizini delujoc¢ih
industrijskih objektov) tudi dolocen delez
socialnih neprofitnih stanovanj v lasti ob¢in in
pravnih oseb zasebnega prava ter posebna
vrsta »kadrovskih« najemnih stanovanj in
stanovanjskih  »kolonij« v lasti  velikih
gospodarskih druzb.

b) 1945-1956

Med vojno je bil velik delez stanovanjskega
fonda porusen ali poskodovan, zato so sledila
leta obnove (1945-947). Takoj po vojni se je
zaradi industrializacije zacel vecati pritisk

ljudi v mesta, kjer je zato zacelo primanjkovati
stanovanj. Narodni odbori so osnovali sluzbe,
ki so razporejale ves stanovanjski fond v
ob¢ini. Zaradi racionalne rabe so lastniki vecjih
stanovanj izgubili stanovanjske pravice, pod
drzavno prisilo jih je stanovanjski organ lahko
preselil ali pa v njihovo stanovanje dodatno
naselil Se eno ali ve¢ druzin (tedaj Se ni bilo
nacionalizacije stanovanjskih objektov!). V tem
obdobju je bilo bivalis¢e bistven instrument
socialne politike

- vsakemu c¢loveku naj bi bile zagotovljene
minimalne stanovanjske razmere.

Med letoma 1947 in 1956 so se zgodile spre-
membe na dveh ravneh. Po eni strani se je
trajno ustolic¢ila stanovanjska pravica in iz nje
izhajajote pravice do nemotene uporabe
stanovanja in prepoved utesnjevanja in pre-
seljevanja stanovalcev, po drugi pa se je fi-
nanciranje stanovanjske gradnje uredilo prek
drzavnega proracuna, kar je prineslo dolocene
posledice. S proracunskimi sredstvi so se
gradili kolektivni stanovanjski objekti in tudi
ze prve soseske, medtem ko so individualna
stanovanja nastajala na podeZelju z lastnimi
sredstvi drzavljanov, saj kreditov $e ni bilo.
Nedovoljena gradnja si je pocasi zacela
pridobivati drzavljansko pravico. Stanovanja v
druzbeni lasti so bila namenjena vec¢inoma za
politi¢éni in strokovni kader. Socialna funkcija
stanovanjske politike se je zmanj$ala, namesto
tega je stanovanjska politika postala del
kadrovske.

¢)1956-1965

Leta 1956 so ustanovili obc¢inske sklade za

stanovanjsko gradnjo, ki so se oblikovali iz

obveznega prispevka iz dohodka zaposlenih.

S tem je nastala relativno Siroka ekonomska

osnova za obseznej$o gradnjo. Fizi¢ne osebe

- posamezni graditelji - so lahko dobili po-

sojilo iz obcinskih skladov za gradnjo eno-

druzinskih hi$ ali v etaZnem lastnistvu v ok-
viru zadruge. Novonastali skladi so bili pod-
laga za razvoj stanovanjske gradnje in z njo
povezano industrijo. 1958 je zacel veljati zakon

o nacionalizaciji najemniskih zgradb in

stavbnega zemljis¢a, ki je prinesel novosti na

podrodje stanovanjske politike:

- uveljavljal je razredni odnos do najemniskih
zgradb in stavbnega zemljis¢a. Razlasceni so
bili lastniki ve¢jih stanovan;j in to v trenutku,
ko so se najemnine zacele vezati na vrednost
konkretnega stanovanja. Pojavila se je
namre¢ teznja, da bi najemnine omogocale
enostavno reprodukcijo.
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Ocenjeno je bilo, da nerazvita gradbena ope-
rativa ne bo mogla obvladati tedanjih sredstev
za stanovanjsko gradnjo, zato je bilo treba
stimulirati individualno gradnjo, za kar pa ni
bilo zadosti ustreznih zemljis¢. Princip
pridobivanja zemljis¢ z razlastitvijo je bil
prepocasen, zato se je izvajala nacionalizacija.
Nacionalizirana so bila kmetijska zemljis¢a
predvsem v blizini mest, kar je povzrocilo
njihovo naglo Sirjenje. Nekdanji lastniki take
zemlje (kmetje) so zato postali socialni problemi.
Poleg tega so tudi kon¢no in trajno razlastili
lastnike zgradb, zgrajenih pred vojno. V tem
obdobju se je povefala predvsem rast
individualnih objektov.

d)1965-1972

Leta 1965 je bila gospodarska reforma. Z re-
solucijo o nadaljnjem razvoju sistema stano-
vanjskega gospodarstva se je ves mehanizem
stanovanjskega gospodarstva preselil v gos-
podarsko podrocje. Pricela se je gradnja za trg.
DruZba se je strinjala, da je gradbena operativa
reSevala tako zapleten problem, kot je
stanovanje in stanovanjska gradnja. S tem je bila
stanovanjski politiki odvzeta  socialna
komponenta. V modelu stanovanjske gradnje so
se pojavile deformacije:
- struktura cen ni bila javna, proizvajalci so se
vedli monopolno - cene so se povecale;
- normativi o velikosti in strukturi stanovanj
niso obstajali (cena m2 stanovanja je bila enaka
za eno-, dvo- ali ve¢sobno stanovanje).

Ker stanovanjska politika ni imela ve¢ socialne
komponente, si velik del delovnih ljudi ni mogel
urediti bivalnih razmer. Ti razlogi so privedli do
gradnje solidarnostnih stanovanj, ki pa so jih
financirali z delom samo trenutni kupci ter
gradbena operativa in ne druzba v celoti. V tem
obdobju se je povecala vecstanovanjska gradnja
in sorazmerno zmanjSalo Stevilo stanovanj v
individualnih objektih.

e) 1972-1990

V tem obdobju so stanovanja financirala pod-
jetja in drugi t. i. uporabniki druzbenih sredstev.
Sredstva so se zbirala na vec¢ nacinov:

- sredstva iz dohodka za solidarnostno (ne-
povratno) zdruZevanje - za gradnjo soli-
darnostnih stanovanj;

- sredstva iz ¢istega dohodka za vzajemnost-
110 (povratno) zdruZevanje - za reSevanje
stanovanjskih vprasanj v podjetjih, za ka—

URBANI IZZIV

drovska stanovanja, za gradnjo in prenovo
zasebnih stanovanj, samskih domov ipd.;

- sredstva iz Cistega dohodka, izlocena po
zakljunem racunu - za reSevanje stano-
vanjskih problemov zaposlenih, za zago-
tavljanje kreditov zaposlenim, za namenske
vezave v bankah ipd.

Do leta 1987 je bil obseg stanovanjske gradnje
razmeroma visok, v zgodnjih 80. letih je bilo
vsako leto zgrajenih vec¢ kot 10.000 stanovanj. V
drugi polovici 80. se je zacel ta delez
stanovanjske gradnje v druzbenem sektorju
zmanjSevati v primerjavi z zasebnim. Po letu
1987 je inflacija povzrocila razvrednotenje
zbranih sredstev, banke so zacele odobravati
kredite s klavzulo o mesecni revalorizaciji, poleg
tega je zacela upadati mo¢ gospodarstva. Leta
1989 so bile uvedene realne obrestne mere.
Zaradi odpravljanja samoupravnega socializma
je bil odpravljen prispevni sistem za
stanovanjsko gradnjo.

/) 1991-1999

Stanovanjski zakon (1991) je prinesel dve

bistveni novosti na stanovanjskem podrocju: z

odkupom druzbenih stanovanj je bila od-

pravljena druZbena lastnina (88 % stanovanj v

zasebni lasti):

- ustanovljen je bil Stanovanjski sklad Re-
publike Slovenije (1991), ki naj bi financiral
nacionalni stanovanjski program oziroma
spodbujal gradnjo, prenovo in vzdrzevanje
stanovanj in stanovanjskih hi§ - to je
javnopravno oseba s pravicami, obveznostmi
in odgovornostmi, dolo¢enimi s
stanovanjskim zakonom.

Stanovanjski zakon izhaja iz nacela, da je skrb za
razresitev tega problema predvsem skrb vsakega
posameznika, drzava pa s socialnimi korektivi
poskrbi za tiste, ki tega ne morejo resiti sami.
Namesto nacela zagotavljanja stanovanja, ki je
veljalo v preteklosti, uvaja pojem omogocanja
pridobitve stanovanja. Tako se je stanovanjsko
podrodje de- birokratiziralo, administrativno
dodeljevanje stanovanja pa se je zamenjalo s
postopki organiziranega stanovanjskega trzisca
ter s podporo zasebnim pobudam.

Najpomembnejsi dajalec stanovanjskih posojil z
ugodno obrestno mero je postal Stanovanjski
sklad Republike Slovenije. ~Osnovni vir
financiranja sklada je bil 20 % delez kupnin ob
privatizaciji stanovanj. V letu 1995 se je pricelo
zagotavljati sredstva tudi iz drzavnega
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prora¢una. Po dolo¢ilih Stanovanjskega zakona
so zacele sklade ustanavljati tudi obéine in
neprofitne stanovanjske organizacije. Kljub
vsemu je zacelo primanjkovati sredstev pred-
vsem za kreditiranje socialnih in neprofitnih
stanovanj. Leta 1995 je Stanovanjski sklad izdal
prvo emisijo obveznic za fiziéne osebe, na-
menjenih za nakup stanovanj pri pogodbeno
vezanih gradbenih podjetjih.

Zakon je tudi kategoriziral vrste stanovan;:
lastno, neprofitno, socialno, sluzbeno in profitno.

g 1999-

Nacionalna stanovanjska varcevalna shema, ki jo
je vlada sprejela 1999, povecuje obseg ugodnega
kreditiranja, saj spodbuja dolgoro¢no varcevanje.
Izvaja se prek Stanovanjskega sklada RS in bank,
ki so izbrane na javnem razpisu. Privla¢nost
tovrstnega varcevanja je zagotovljena v obliki
pripisa doloc¢enega

zneska premije po izteku vsakega ldetnik 13, st. 1/02

varcevanja. Hkrati ponuja varcevalcem ugodna
stanovanjska posojila. Dolgoro¢no varéevanje v
drzavi naj bi v prihodnosti zagotovilo zadosten
obseg sredstev za ugodna dolgoro¢na
stanovanjska posojila. Prva tako privaréevana
sredstva se bodo sprostila leta 2004, zato se takrat
pri¢akuje dodatno povprasevanje po stanovanjih,
kar zahteva aktivnosti za povecanje ponudbe in
tudi ~ komunalno  opremljenih  zemljis¢.
Stanovanjski sklad je 1998 izdal drugo, 2001 tretjo
in 2002 cetrto emisijo obveznic za pravne osebe,
ki so namenjene dokapitalizaciji sklada za
izvajanje njegovih z zakonom dolocenih
dejavnosti.

V Sloveniji bi morali z izgradnjo in prenovo
zagotoviti vsaj priblizno 10.000 stanovanj na leto.
Po Nacionalnem stanovanjskem programu bo
potrebnih priblizno 2.500 neprofitnih najemnih
stanovanj, 2.000 socialnih najemnih, 5.000 lastnih
ter 500 profitnih.

Slika 4: Novo veéstanovanjsko naselje v Ljubljani - Mostec ali Koseski bajer. Naselje, ki Zeli zdruziti ideje vrtnega mesta (prijetno bivanje v naravi) in

soseske (dodatna ponudba v okviru naselja, samozadostnost ve¢stanovanjske enote). Naselje, ki zdruzuje socialno raznolikost bivalnih enot

v okviru neinovativne tehnologije.
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6. Stanovanjska gp k2] pomeninniv
danes

Kaj se dogaja na ravni Evrope?

Pojavljajo se navidezno novi koncepti, ki Se
vedno slonijo na predhodnih idejah, vklju¢ujejo
pa nove programe na  neizkoris¢enih
degradiranih obmodjih (Borneo Sporenburg,
Amsterdam, Geuze in West 8, 1993— 96).
Praznine v mestih se $e vedno zapolnjujejo
klasi¢no karejsko (Gazeau, Paris, 1996). Zelo
velik poudarek je na arhitekturni izraznosti.
Koncepti vkljuc¢ujejo prepletanje in nestati¢nost v
vse smeri CAmsterdam, MVRDV, 1994-97). In ne
nazadnje - pojavljajo se nove oblike stanovanjskih
objektov z novim na¢inom oziroma pomenom
bivanja (Bordeaux, Marzelle et al., stanovanja za
emigrante, 1991-94).

Ali je moZzna primerjava tujih posegov z novimi
stanovanjskimi obmodji, kot so Koseski bajer,
Bezigrajski dvor, Grba in Nove Poljane?

URBANI IZZIV

Kaj to pomeni na nivoju urbanizma in kako se bo
ta dolgoroéni razvoj kazal v kakovosti
organizirane vecstanovanjske gradnje? Ugo-
tavljamo lahko, da novi koncepti ne vklju¢ujejo
ni¢ novega, a imajo vedno vedji poudarek na
¢loveku in njegovem prijetnem bivanju?, na
katerega ima velik vpliv kakovostna, estetska in
na pogled lepa arhitektura.

Ali smo Se vedno v zaostanku?

V zadnjih letih je v Ljubljani nastalo nekaj
primerov organizirane vedstanovanjske gradnje
(o pojmu soseske zaradi majhnih dimenzij ni
mogoce govoriti) - Koseski bajer

- Mostec (prepletanje razli¢nih struktur socialne
gradnje v malem merilu, naselje v naravi,
pestrost kombinacije arhitekturnega izraza
posameznih objektov), BeZigrajski dvor (urbana,
svobodno postavljena kompozicija stanovanjskih
stolpicev, ki so po vsebini enoviti, nedefinirane
zunanje povrsine, ki naj bi oblikovale parkovno
ureditev), Nove Poljane (enovita arhitekturna in

Slika 5: Zgradba, grajena po ekoloskih principih je sestavljena iz gradiv in

elementov, prijaznih do

ljudi in okolja, ki jih je mogoce enostavno zamenjati, po

uporabi pa razstaviti, sortirati ter ponovno uporabiti ali reciklirati (Vir: Hoeden

etal., 1998, str. 761-766).
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urbanisticna  zasnova, stroga  prostorska
kompozicija, neizrazita socialna
strukturiranost, ki pa je vidna). Vsak po svoje
i8¢ejo urbano merilo v malem =z vsemi
znacilnostmi sodobnega evropskega merila.

Vedji zaostanek je mogoce zaznati na ravni
tehnologije. V ekologko bolj ozaves¢enih drza-
vah (Nemcija, Avstrija, Svica, Skandinavija,
Francija ..) si utira pot nova tehnologija
gradnje?l. Tovrstna sodobna arhitekturna
praksa  (Rodental-Spittelslein, = Nemcija22,
Ballerup, Danska?, Luzern, Svica24, Vorarlberg,
Avstrija?%) uposteva okoljevarstveno doktrino.
Kaze se v obliki uporabe razstavljivih
gradbenih elementov in konstrukcij, ki
nadomeséajo trenutno aktualno gradnjo iz
armiranega betona. V ozadju tega pojava so
ekoloska presoja oziroma nacelo reciklaZe in
regeneracije. Tako koncipirana arhitektura v
povezavi z lahko montaZzo in Sirokopotezno
uporabo stekla je danes zelo aktualna in
modna. Posamezna gradiva, ki sestavljajo
konstrukcije in gradbene elemente, se po upo-
rabi razstavi, sortira in ponovno uporabi, dru-
ge reciklira in Sele v kon¢ni fazi odvrze na od-
padu. Take konstrukcije so veliko bolj ekoloske
in imajo vedjo prihodnost od npr. betonskih, ki
po uporabi koncajo na (pri nas najveckrat
komunalnih) deponijah. Ekoloska
komponenta, ki je bila v dosedanji praksi bolj v
ozadju, postaja namre¢ cedalje pomembnejsa,
zato je razmislek o njej neizbezen.

Asist. mag. Alenka Fikfak, univ. dipl. inz. arh., doc. dr.
Martina Zbasnik-Senegacnik, univ. dipl. inz. arh.,
Univerza v Ljubljani, Fakulteta za arhitekturo E-posta:
aienka.fikfak@uni-arh.lj.si;
martina.zbasnik@uni-arh.ij.si

Opombe:

1

Zlodre, Janko (1984): O »funkciji« nepopolnega stroja;
revija AB §t. 68/69, str. 54.

2 Kot zanimivost: »Koncepti nasih novih
stanovanj se med seboj razlikujejo predvsem v ureditvi
gospodinjskega dela stanovanja: imamo stano-vanjske
kuhinje s slabo urejeno kuhinjsko opre"mo, dnevne sobe
s kuhinjsko niSo in iz preteklosti podedovane delovne
kuhinje, ki so bile moz-ne pri druzinah z gospodinjskimi
pomocnicami, ki pa so po letu 1945 nasle drugo
zaposlitev. Prvi povojni stanovanjski bloki v Ljubljani so
bili brez kuhinj, kar izhaja iz Zelje, da bi preko noci
gospodinjo resili kuhanja s tem, da stanovalce hranimo v
menzi. Menza je bila sicer postavljena, a je druzine ne
uporabljajo; v sobah so si rajsi postavili Stedilnik.« Furst,
Danilo (1951): Prispevek k vprasanju razvoja standarda
stano-vanj v Sloveniji; revija Arhitekt st. 1, str. 7.

3 »Toda tu se Ze zacne dialektika med »znotraj in zunaj«,
med hiSo, v kateri stanujemo, in odprtim prostorom ...
gre za dialektiko med Clovekovo teZnjo po
zavarovanosti, ki jo najde v »stanovanju«, in teZenjem v
daljino, v vesolje in $irino, stran od utesnjenosti na en
prostor. Lahko bi celo rekli: gre za dialekticno napetost
med clovekom, ki isCe zavetje, pocCitek in mir, in med
¢lovekom lovcem, ki je $e zmeraj do dana$njih dni v
njem kot atavistiécna usedlina iz pradavnine. Bollnow
pravilno ugotavija, da je za ¢loveka hiSa Se zmeraj kakor
gnezdo, v katerem doZivija prvinsko sreco stanovanja
(glagolnikl), v ¢emer se pocuti sorodnega z Zivaljo. Zato
nimajo prav eksistencialisti, ki trdijo - za Heideggerjem,
¢e$ da je »prvotno ¢lovekovo izkustvo« v ogroZzenosti kot
posledici »vrZzenosti v svet«. Ne!l Prvotno izkustvo je
»zavarovanost« v/ »materinstvu« hi§ ali gnezda. Ze
Goetheju je bil »¢lovek brez hise« (bolje: ki ne stanuje v
hisi) »neélovek« (Un- mensch). Kakor hitro smo vzeli
Cloveku zavarovanost, pravzaprav skritost hiSe, bolje,
stanovanja, smo mu vzeli mir in notranji razkroj ¢loveka
Je neizbezen, pravi Bollnow.« Trstenjak, Anton (1984):
Ekoloska psihologija; problemi in pes- pektive; CGP
Delo, Ljubljana, str. 191.

4 ekologija gradnje: Danes se Ze v veliki meri zavedamo
Skodljivih vplivov, ki jih imajo nekatera gradiva in
graditeljske tehnologije, zato se med najbolj
ozavesSéenimi Ze pojavljajo nove poteze, ki
nakazujejo spremembe pristopa h gradnji. V
prihodnosti bo bistveno upostevanje naslednjih treh
kriterijev:

- ekolosko koncipiranje - zasnova zgradbe, ki
uposSteva naravne danosti okolja, aktivna izraba
sonéne enrgije, uporaba radiestezijskih podatkov;

- ekolosko konstruiranje - izvedba konstrukcij in
uporaba tehnologij gradnje, ki imajo najmanj
negativnih vplivov na c¢loveka in okolje (raz-
stavljivi gradbeni elementi in konstrukcije, tra-
dicionalne tehnologije gradnje);

- ekoloski izbor gradiv - lokalna, nizkoenerget- ska,
regenerativna, reciklirna.

5 Arhitekt Henry Roberts je za Great Exhibition

1851. leta pod pokroviteljstvom princa Alberta,
Edwina Chadwica in lorda Shaftesburyja projektiral
vrsto Model Houses for Families ... z delitvijo in
denominacijo prostorov, s pazljivim selektivhim
povezovanjem prostorov omogocila osnovo, po
kateri naj se ravna moralno in socialno izbolj$anje
populacije. Pri gradnji je uporabil preluknjano
opeko, ki je kot dober zvoéni izolator Se bolj izolirala
posamezna stanovanja. HiSa, ki je druzini
zagotavljala »tiSino, mir in komfort«, je obenem
izkljuevala zZivljenje na cesti, javhe zgradbe, kraje
razvedrila in noénih srecanj. To je hiSa, ki naj bi
druzino paralizirala, izolirala in ocistila vse do
popolnega izni¢enja hrupa in nemira, strasti in
nasilja. Taka hiSa je le nujno dopolnilo trdega dela
...« Zlodre, Janko (1984): O »funkciji« nepopolnega
stroja; revija AB §t. 68/69, str. 54, 55.

6 Kar sta na teoreti¢ni osnovi predvidela Ebene- zer
Howard in George Pullman za periferna obmogja, je
Clarence Perry (1872-1944) naredil za

merilo soseske v mestu (garden suburb of Forest Hills

Gardens, New York). Njegova shema enote soseske -

samooskrbnega stanovanjskega okolja, ki se napaja iz

glavne komunikacije, s trgovinami in vso nujno dnevno
ponudbo ter osnovno Solo kot osrednjo tocko,

(http://www.plan- ning.org/pathways/perry.htm)

Wright, F. L. (1958): The Living City, Bramhall House,

New York.

Studije mestnih struktur, ki so izhajale iz ideje ponovega

vklju€evanja reda in oblike izpred industrijske revolucije

v sodobno mesto. Krierjeve rekonstrukcije so osnovane

na Sittejevih teorijah.
http://www.google.com/search?hl=en&qg=ecolo-
nia&btnG=Google+Search
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Novo urbanisticno obdobje v razvoju mesta Ljubljane se
je zacelo po ljubljanskem potresu leta 1895. Do druge
svetovne vojne mesto ni rastlo po enotnem
urbanisticnem konceptu, temveé¢ se je izgrajevalo po
delnih urbanistiénih resitvah. NajobcéutnejSa ovira za
njegov razvoj je bila zeleznica. Na juznem delu je Barje
zaustavljalo razvoj, zato se je mesto Sirilo proti severu
do proge in Se Cez.
Ivan Vurnik - slovenski arhitekt, J. Kozelj, ur., Arhitektov
bilten, posebna izdaja, 119/124, 1994, str. 89.
Stanovanjsko naselje v Siski (1947-51 - J. Usenik, F.
Tomazi¢, D. Bohinc), stanovanjsko naselje Cecdovje
danes del Raven na Koroskem (1949 - M. Bohinec),
Kidri¢evo pri Ptuju - nekoc¢ Strnis- ¢e (1948-50 - D. Furst).
Primer tovrstne organizacije je idejni nacrt E. Ravnikarja
za idealno stanovanjsko sosesko za
1. stanovalcev iz leta 1958.
(Aleksander, C.: omejenost sistema drevesa, ki omogoca
samo enosmerno, hierarhiéno razpredeno
komunikacijo.)
»lzmed drugih urbanisti¢nih resitev, realiziranih Se pred
sprejetjem generalnega urbanisti€nega plana, je zlasti
pomembna izgradnja novega mestnega srediS¢a od
Titovi cesti, namemba kompleksa v Rozni dolini za
Studentsko naselje in juznega predela med Gradaséico
in Trzasko oziroma ASkercevo cesto za znanstvene
inStitute. Mestno srediS¢e je zacelo dobivati novo
osrednjo tocko z graditvijo novega Trga revolucije v
kompleksu pred poslopjem Skupscine SRS ... PrecejSnja
dinamika je bila tu in drugod vnesena v silhueto mesta,
ki ji visoke novogradnje dajejo novo podobo ... Vse bolj
jasno je postajalo obéutno pomanjkanje enotnega in
perspektivhega urbanistiCnega koncepta ... leta 1961 je
bil ustanovaljen Okrajni zavod za urbanizem v Ljubljani.
» Ljubljana 1945-70; Mestni arhiv ljubljanski, knjige
Zgodovinskega arhiva Ljubljana, Ljubljana 1970.
Sledeée soseske v Ljubljani: stanovanjska soseska $S-6
Ljubliana SiSka (urbanizem: LUZ, Vovk, Sarec,
arhitektura: Arnautovi¢, Persin, Prinéi¢, Suli¢, Stegu,
1964-69), stanovanjska soseska BS-7 - Ruski car
(urbanizem: V. Musi¢, Bezan, Starc; arhitektura: Bezan,
Strukelj, Lavri¢, 1966-70 in dalje), Koseze (urbanizem in
arhitektura Pust, 1968-74), Stepanjsko naselje (urbani
zem: Mrva; arhitektura Brezar, 1972-78), BS-3
(urbanizem: Jerneje, arhitektura: Arnautovi¢, 1969-
75), Ferantov vrt (Ravnikar, 1964-69) Nove Jarse
(urbanizem: Stor, arhitektura: Reya in dr., 1987-91).
17 Kos, Drago (1984): Neizkoris¢eni potenciali soseske
Fuzine; RSS, Ljubljana, str. 13.
18 Primeri skupinske nizke zazidave v Ljubljani:
Sneberje (Pust, 1970-73), Crnuée (Pust in Pavsek,
1978), Rudnik RS1, RS2 (urbanizem: Rems,

arhitektura: Lapajne in dr., 1978).

19 Pust, Viktor, in dr. - uredniki (1984), Aktualni problemi
stanovanjske gradnje v Sloveniji; revija AB §t. 68/69.

20 Kakovost bivanja in bivalnega okolja se vedno bolj
izpostavlja, vendar se v trenutku, kmﬁ% qﬁw
prostora sprehajamo ob Vecni poti proti SiSke ob
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